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Verordnung

des Gemeinderates der Marktgemeinde Seeboden am Millstatter See vom 04.10.2012, GZ:
031-01/2012, mit der ein

s 1extlicher Bebauungsplan
flir das Gebiet der Marktgemeinde Seeboden am Millstatter See”

erlassen wird.

Auf Grund der §§ 24, 25 und 26 des Kérntner Gemeindeplanungsgesetzes 1995, K-GplG
1995, LGBI. Nr. 23/1995, zuletzt gedndert mit LGBI. Nr. 88/2005 wird verordnet:

§ 1 - Wirkungsbereich

Dieser textliche Bebauungsplan gilt fir alle im Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde
Seeboden am Millstétter See als Bauland festgelegten Flachen, vorbehaltlich abweichender
Festlegungen in rechtskraftigen Teilbebauungsplanen.

§ 2 - MindestgréRe der Baugrundstiicke
(1) Die Mindestgrofe des Baugrundstlickes (Bruttogrundstiicksflache) hat
a) bei offener Bebauungsweise 600 m?
b) bei halboffener Bebauungsweise 350 m?
c¢) bei geschlossener Bebauungsweise 250 m?
Zu betragen.

(2) Fir die Errichtung von Garagen wird keine MindestgroRe eines Baugrundstlickes
festgelegt.

(3) Die Regelung des Abs. 1 gilt nicht flr bereits bestehende und/oder bebaute
Grundstlicke bzw. Errichtung von baulichen Anlagen (Stitzmauern, Garagen udgl.),
soweit offentliche Interessen, insbesondere jene des Ortsbildschutzes, nicht
beeintrachtigt werden.

(4) Die Bestimmungen des Abs. 1 gelten nicht fiir Baugrundstiicke oder bauliche Anlagen,
welche dem Offentlichen Interesse dienen (z.B. Anlagen fur die Wasser- und
Energieversorgung oder Abwasserentsorgung udgl.)

(5) Die gemaR Abs. 1 lit. a) erforderliche Mindestgrole eines Baugrundstlckes setzt
dariiber hinaus eine entsprechende Konfiguration desselben voraus.
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§ 3 - Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke
Begriffsdefinitionen

a) Die bauliche Ausnutzung des Baugrundstiickes wird durch die Geschofflachenzahl
(GF2) festgelegt. Das ist jene Verhiltniszahl, die sich aus der Teilung der
Bruttogeschof3flache (lit. b) durch die Flache des Baugrundstlickes ergibt.

b) Die Bruttogeschofiflache ist die Summe der Fldchen eines jeden Geschoftes und
errechnet sich wie folgt:

o Bei oberirdischen Geschoflen durch die Messung von AuRenmauer
(3uBerste Begrenzung) zu Aufenmauer (duflerste Begrenzung), wobei
flinfseitig umschiossene Bereiche (z.B. Loggien) mit eingerechnet, Terrassen
und Balkone sowie Sonnenschutzdacher jedoch nicht in die Berechnung
einbezogen werden.

o Bei KellergeschoBen bzw. GeschoRen in Hanglage wird jener Teil (Fldche)
in die bauliche Ausnutzung mit eingerechnet, der mehr als die halbe
GeschoRhohe liber das angrenzend projektierte Gelénde zu liegen kommt.

o Das Dachgeschofd, ausgenommen Spitzb&den, reine Dachbdden udgl., wird
als Vollgeschoft in der GFZ-Berechnung als Bruttofiéche (inkl. Mauerwerk)
seiner Nutzflidche beriicksichtigt.

Die maximale bauliche Ausnutzung gemaR Abs. 1 lit. a) (Geschof¥flachenzahl)
betragt

a) 0,5 im Bauland-Wohngebiet,
im Bauland-Dorfgebiet und
im Bauland-Kurgebiet fir Einfamilienwohnhauser

b) 0,6 beioffener Bebauung
im Bauland-Geschéftsgebiet und
im Bauland-Kurgebiet (jedoch nicht fir Einfamilienwohnh&user)

c) 0,6 im Ubrigen Bauland, sowie bei halboffener und geschlossener Bebauung

Bei bebauten Grundstiicken, bei denen die bauliche Ausnutzung gemaf Abs. 2 bereits
Uberschritten ist, sind Umbauten und Verbesserungen nur zuldssig, wenn die
gegenwartige Ausnutzung nicht Uberschritten wird.

Ausgenommen davon sind untergeordnete Zubauten, wie z.B. Wintergarten, Windfénge
udgl..

Des Weiteren sind einmalig davon ausgenommen angebaute oder allein stehende
Nebengebadude bis zu einer Bruttogeschol¥flache von insgesamt 40 m?, die keine Wohn-
oder Aufenthaltsrdume enthalten,

Jedenfalls ausgenommen sind thermische Verbesserungsmafinahmen an der Fassade
{Vollwarmeschutz).

Bei der Bebauung von Liicken in einem dicht bebauten Bestand (Ortskern, bestehende
Siedlung usw.) ist die Bebauung des Grundstickes betreffend Gescholflachenzahl und
Geschoftanzahl nach oben hin nur in jenem Ausmafl mdglich, wie sie die
Nachbargrundstiicke aufweisen.

Der nachiragliche Ausbau bestehender Dachgeschofle ist bei der baulichen
Ausnutzung nicht einzurechnen, wenn die &duflere Form des Daches (Dachhaut,
Neigung und Hohe) nicht verdndert wird. Ausnahmen bilden lediglich kleinere
Belichtungséffnungen {z. B. kleinere Gaupen, Dachflachenfenster, efc.).
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§ 4 - Bebauungsweise
Als Behauungsweise ist die offene, halboffene und geschlossene Bebauung zulassig.
Begriffsdefinitionen

a) Als offene Bebauungsweise gilt, wenn Gebaude allseits freistehend, mit Abstanden
zu allen Grundstlicksgrenzen errichtet werden oder bestehen.

b) Als halboffene Bebauung gilt, wenn Gebdude zumindest an einer seitlichen
Grundstlcksgrenze angebaut werden.

c) Als geschlossene Bebauungsweise gilt, wenn Gebdude an mehr als einer
Grundstiicksgrenze eine bauliche Verbindung zu Nachbargebduden oder
Grundstlicksgrenzen aufweisen (z.B. Reihenhaus).

§ 5 — Anzahl der GeschoRe
Begriffsdefinitionen

a) Ein GeschoB ist der Gebaudeabschnitt zwischen den Oberkanten der Fullbdden
Ubereinanderliegender Raume bzw. der Unterflaiche des Daches, insoweit die
geforderte Raumhodhe gemal geltender Bauvorschriften erreicht wird.

b) Die GeschoRhdhe ist der senkrechte Abstand zwischen der Fufibodenoberkante
eines Geschofles und der FuRbodenoberkante des dariiberliegenden Gescholes
bzw. der Dachunterfliche. Der Geschofanzahl sind Geschofle mit einer maximalen
Gescholbhohe von 3,50 m zugrunde gelegt; Mehrhdhen werden als weitere
Gescholle berechnet.

c) Auf die GeschoRanzahl sind alle Geschofle anzurechnen, die mehr als die Halfte
lhrer Ansichtsfidche aus dem angrenzend projektierten Gelénde ragen.

(2) Die Anzahl der Gescholle wird wie folgt festgelegt:

(3)

(1)

a} 3 im Bauland-Kurgebiet und
im Bauland-Geschaftsgebiet,

b) 2 im Ubrigen Bauland,

¢} 3 im dUbrigen Bauland, talseitig gemessen, wobei in diesem Fall eine
Kniestockausbildung nicht mehr zulassig ist.

In Gebieten mit geschiossener Bebauung ist die Gebaudehdhe und Geschofanzahl der
angrenzenden Baulichkeiten insofern mafigebend, als deren Geschofbanzahl nach oben
hin nicht tberschritten werden darf.

§ 6 - Ausmaf der Verkehrsflachen

Begriffsdefinitionen

Unter Verkehrsflache sind die Fahrbahnflaichen, Strallengrédben und andere
Strallenentwasserungsanlagen, Damm- und Einschnittbéschungen, Bricken und
andere Straldenbauwerke sowie Fahrbahntrennstreifen, neben den Fahrbahnflachen
angelegte Grinstreifen und Parkpldtze und neben Fahrbahnfldchen oder selbsténdig
angelegte Radfahr- und Gehwege zu verstehen.
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Die Breifte von Straflen und Wegen (Fahrbahn mit Gehsteig und Bankett) hat bei der
moglichen Erschlielung von

a) hochstens flnf Baugrundstlicken, in Hanglage mindestens 6,0 m, sonst mind. 5,0 m,
b) mehr als finf Baugrundstiicken, in Hanglage mindestens 6,5 m, sonst mind. 6,0 m,

c) zuzlglich der eventuell jeweiligen erforderlichen Bdschungen, Ausweichen und
Wendeplatze zu betragen.

Die Breite von neu anzulegenden Promenadenwegen hat mindestens 2,0 m, moglichst
jedoch 3,0 m zu betragen.

Der Baubehérde ist mit dem Ansuchen um Genehmigung der Grundstiicksteilung ein
Straflenprojekt vorzulegen, in dem der Straflenverlauf mit samtlichen erforderlichen
Héhemalen, Langs- und Querprofilen etc. eingezeichnet ist. Der Lageplan muss
mindestens im Mafistab 1:250 erstellt sein.

Die Anzahl der Stellplatze und Garagen wird wie folgt festgelegt:

a) Je Wohneinheit sind auf dem Baugrundstilick 2,0 PKW-Stellpldtze vorzusehen und
auf diesem oder angrenzenden/benachbarten Grundstlicken 25% an
Besucherparkplatzen von der Gesamtstellplatzvorschreibung nachzuweisen. Ab
einer Gesamtstellplatzvorschreibung von 15 Parkplatzen (= 6 Wohneinheiten) ist
eine Tiefgarage oder ein Parkdeck zu errichten.

b) Fir Gaststéttenbetriebe und dergleichen (z.B. Cafes) wird je 10 m? oder finf
Sitzplatzen ein PKW-Steliplatz vorgeschrieben.

¢) Bei Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebéuden (jeweils ohne Lagerrdume) ist je 30
m? Nutzflache ein PKW-Stellplatz vorzusehen.

d) Bei Geschaften des taglichen Bedarfs (z.B. Lebensmittel, Drogeriemarkt, Béckerei
etc.) wird je 15 m? Nuizflache (jeweils chne Lagerrdume) ein PKW-Stellplatz
vorgeschrieben.

e} Fur Blro- und Verwaltungsgebdude ist je 30 m? Nutzfiiche ein PKW-Stellplatz
vorzusehen.

f) Bei Indusfrie- und Gewerbebetrieben wird je 60 m*® Nutzfiache oder drei
Beschaftigten ein PKW-Stellplatz vorgeschrieben.

g) Fir Lagerhduser ist je 100 m? Nutzflache ein PKW-Stellplatz vorzusehen.

h) Bei Fremdenverkehrshetrieben (z.B. Hotels, Pensionen etc.) werden pro Gaste- und
Personaibett mindestens 0,5 PKW-Abstellplatze vorgeschrieben.

i} Fulr Veranstaltungsstatten ist je 10 m? Nutzflache oder 10 Platzen ein PKW-Steliplatz
vorzusehen.

j} Bei Freibddern wird je 100 m? Nuizflaiche oder 10 Personen ein PKW-Stellplatz
vorgeschrieben.

k) Fur Sportaniagen ist je 20 Sitz- oder Stehplatzen sin PKW-Stellplatz vorzusehen.

I) Bei Badeanstalten und Hallenbddern wird je 10 m? Nutzfliche oder fiinf Personen
ein PKW-Stellplatz vorgeschrieben.
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m) Fir Tennisplatze sind je Platz vier PKW-Steliplatze vorzusehen.
n) Bei Schulstatten wird je Klasse mindestens ein PKW-Stellplatz vorgeschrieben.

o} Fir Krankenanstaiten ist je Krankenzimmer oder drei Betten ein PKW-Stellplatz
vorzusehen.

p) Bei Pflege- und Altersheimen u. &. wird je 80 m? Nutzflaiche mindestens ein PKW-
Stellplatz vorgeschrieben.

q) Bei Heimen fiir Schiiler und Lehrlinge ist je 80 m? Nutzfidche oder acht Heimplatzen
ein PKW-Stellplatz vorzusehen.

r) Bei Kirchen wird je 10 Sitzplatzen mindestens ein PKW-Stellplatz vorgeschrieben,
s) Fir Friedhdfe ist je 750 m? Nutzfliche ein PKW-Stellplatz vorzusehen.

t} Bei Kindergarten werden je Gruppenraum 1,2 PKW-Stellplatze vorgeschrieben.
u} Fir Horte ist je Gruppe oder 15 Platze ein PKW-Stellplatz vorzusehen.

v} Bei Tankstellen werden je Waschplatz oder Servicestand 0,1 PKW-Stellplatze
vorgeschrieben.

Betriebsinterne Lagerrdume werden bei der jeweiligen Nutzflaichenberechnung des Abs.
5 nicht in die Parkplatzregelung miteinbezogen.

Die geforderten Garagen und Stelipldtze sind auf dem jewsiligen Baugrundstlick oder in
dessen Nahe zu errichten oder dauerhaft nachzuweisen.

§ 7 - Baulinien
Begriffsdefinitionen

Die Baulinien sind die Grenzlinien auf einem Baugrundstiick, innerhalb derer Gebéaude
und bauliche Anlagen errichtet werden diirfen.
Die Baulinien zu éffentlichen Strallen sind im Einzelfall festzuiegen.

Die seitliche Baulinie zu 6ffentlichen Strallen und offentlichen Fldchen hat mindestens

a) 2,0 m bei offener Bebauungsweise fir alle Gebaude zu offentlichen Strafien, sofern
nicht die Bestimmungen der Karntner Bauvorschriften einen grofieren Abstand
verlangen,

b} 1,0 m fiir Garagen und bauliche Anlagen, die keine Aufenthaitsraume enthalten und
nicht der Bewohnung dienende Zubauten und Nebengebéaude,

¢} 5,0 m vom auBeren Gehsteig- bzw. Fahrbahnrand - Staufiache - flir Garagen und
bauliche Anlagen, bei denen die Ausfahrt im rechten Winkel zur Strafle erfolgt,

Zu betragen.

Die seitliche Baulinie zu 6ffentlichen StralRen und &éffentlichen Flachen gemaf Abs. 2 ¢)
- 5 m - kann verringert werden, wenn vor der Garage oder dem Einfahrtstor gleich
verlaufend zur Grundgrenze eine Staufliche von mindestens 50 m x 3,0 m auf
Eigengrund vorhanden ist.
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Flr Einfriedungen, lebende Einfriedungen, Hecken, Zdune und Stiitzmauern, welche
neben den im § 6 - Ausmal der Verkehrsflachen - dieser Verordnung angeflihrten
Stralken errichtet werden, koénnen die Baulinien im Anschluss an die
Straflengrundgrenze bzw. Grundsticksgrenze festgelegt werden, sofern die
Stralienanlage die geforderte Breite aufweist.

Hinsichtlich der Ubrigen Baulinien gelten die Bestimmungen des § 4 der Karntner
Bauvorschriften iber die Abstande.

§ 8 - Griinanlagen

Alle Flachen, die nicht fir Geb&ude, baulichen Anlagen, Verkehrsflichen oder Stellplatze
genutzt werden, sind zu begrinen bzw. gartnerisch zu gestalten, mindestens jedoch 20
Prozent der Grundstucksflache.

(1)

(2)

Der Blrgermeister

0 \Wjnen .

Wolfgang Klinar

§ 9 - Inkrafttreten

Dieser textliche Bebauungsplan wird mit Ablauf des Tages seiner Kundmachung in der
Karntner Landeszeitung rechtswirksam.

Mit dem Inkrafttreten dieses textlichen Bebauungsplanes tritt die Verordnung ,Textlicher
Bebauungsplan® vom 03.10.2008, GZ: 031-2/2008, auller Kraft.

Offentliche Bekanntmachung des Entwurfes vom 30.07.2012 bis 27.08.2012

Genehmigt von der Bezirkshauptmannschaft Spittal/Drau am ....

Kundgemacht in der Kérntner Landeszeitung am ....




Erlauterungsbericht

zur Verordnung ,Textlicher Bebauungsplan der Marktgemeinde Seeboden am
Millstétter See* vom 04.10.2012, GZ: 031-01/2012.

1 Allgemeines

Die rechtliche Grundlage dieses textlichen Bebauungsplanes bilden die §§ 24 - 26 des
Kérntner Gemeindeplanungsgesetzes 1995 — K-GplG 1995,

Nach § 24 Abs. 1 K-GplG 1995 hat der Gemeinderat flr die als Bauland gewidmeten
Flachen mit Verordnung Bebauungspléne zu erlassen (VO - § 1).

Nach Abs. 2 leg. cit. ist fur das gesamte als Bauland gewidmete Gemeindegebiet ein
textlicher Bebauungsplan zu erlassen, in dem jedenfalls die Bebauungsbedingungen nach §
25 Abs. 1 K-GplG 1995 festzulegen sind.

Der Bebauungsplan darf dem Fldchenwidmungsplan nicht widersprechen. Er hat die
Bebauung entsprechend den ortlichen Gegebenheiten nach den Grundsitzen der
Wirtschaftlichkeit, der geordneten Siedlungsentwickiung, der sparsamen Verwendung von
Grund und Boden und der raumlichen Verdichtung der Bebauung sowie unter
Bericksichtigung der Erfordernisse des Orts- und Landschaftshildes festzulegen.

Der Bebauungsplan fiir das Kurgebiet hat inshesondere auch auf die Erfordernisse des
Tourismus und auf die Erholungsfunktion Bedacht zu nehmen.

Durch § 25 des Gemeindeplanungsgesetzes 1995 werden die inhaltlichen Regelungen von
Bebauungsplanen festgelegt. Gemaft Abs. 1 leg. cit. ist eine Reihe von Bestimmungen in
jeden Bebauungsplan aufzunehmen. Es sind dies -

¥ die MindestgréiRe der Baugrundstlcke - (VO § 2)

* die bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke - (VO § 3)

* die Bebauungsweise - (VO § 4)

* die Geschollanzaht oder die Bauhodhe - (VO § 5)

* das Ausmal} der Verkehrsfldchen - (VO § 6)

Wenn es im Interesse einer geordneten Siedlungsentwicklung erforderlich ist, dirfen im
textlichen Bebauungsplan auch solche Bebauungsbedingungen nach § 25 Abs. 2 K-GplG
1995 festgelegt werden, deren Festlegung ohne zeichnerische Darstellung moglich ist.

In Teilbebauungspldnen dlrfen nach Abs. 2 leg. cit. je nach den ortlichen Erfordernissen
folgende weitere Bebauungsbedingungen festgelegt werden, wie
der Verlauf der Verkehrsflachen,

die Begrenzung der Baugrundstiicke,

* die Baulinien, das sind die Grenzlinien auf einem Baugrundstlick, innerhalb derer
Gebéude errichtet werden dirfen - (VO § 7),

Die Erhaitung und Schaffung von Griinanfagen und Vorgaben fir die
Gelédndegestaltung - (VO § 8),

die Lage von Spielplatzen und anderen Gemeinschaftseinrichtungen,

* Vorgaben flr die auflere Gestaltung baulicher Vorhaben (Firstrichtung, Dachform,
Dachdeckung, Dachneigung, Farbgebung und dhnliches),

die Hohe der Erdgescholfullbodenoberkante fir Wohnungen, Geschaftsrdaume und
dhnliches,

* Die Art der Nutzung von Gebduden (Wohnungen, Handelshetriebe,
Dienstleistungsbetriebe und ahnliches) und der Ausschiuss bestimmter Nutzungen
zur Erhaltung oder Schaffung vieifaltiger innerdrtlicher Strukturen,

*




* Vorkehrungen zur Erhaltung und Gestaltung charakteristischer Stadt- und Ortskerne,
wie Festlegungen {ber die Dachform, Dachdeckung, Arkaden, Lauben, Balkone und
Farbgebung.

* Vorgaben fir eine bestimmte zeitliche Abfolge der Bebauung (Bebauungszonen).

Wenn es die ortlichen Gegebenheiten und die Interessen einer geordneten
Siedlungsentwicklung erfordern, dirfen in Teilbebauungsplanen auch vom textlichen
Bebauungsplan abweichende Bebauungsbedingungen festgelegt werden.

Werden Baulinien gemal® § 25 Abs. 2 lit. ¢) K-GplG 1995 nicht zugleich mit
Bebauungsbedingungen nach Abs. 1 lit. b) und d) leg. cit. festgelegt oder mit Festlegungen
nach Abs. 6 verbunden, so ersetzen sie nicht die Festlegung des Abstandes oberirdischer
Gebdude zur Grundstiicksgrenze in einem Bauverfahren nach der Karntner Bauordnung
1996.

2 Spezielles

& 1 - Wirkungsbereich

Die Verordnung "Textlicher Bebauungsplan" umfasst das gesamte Gemeindegebiet und gilt
far alle im Flachenwidmungsplan als Bauland festgelegte Flachen; auch fir jene, die mit
Verordnung des Gemeinderates als Aufschlieungsgebiet festgelegt sind.

Ausgenommen von der Wirksamkeit sind jene Baulandhbereiche, fir die Teilbebauungspléane
verordnet sind. Hier kommt der textliche Bebauungsplan subsidiér zur Anwendung.

§ 2 - GréBe der Baugrundstiicke

Bei der Mindestgréfe der Baugrundstiicke werden die untersten Werte angegeben, die nicht
unterschritten werden durfen. Auf die Regelung des Wohnbauférderungsgesetzes und auf
das Grundsticksteilungsgesetz wird dabei Ricksicht genommen. Mit den relativ niedrigen
Mindestgrofen wird den Intentionen der Raumordnung, die eine Verdichtung der Verbauung
anstrebt, sowie den infrastrukturellen Erfordernissen Rechnung getragen.

Die angegebenen Mindestgrolen der Baugrundstiicke beziehen sich auf neue
Grundstiicksteilungen.

Bestehende Grundstiicke, die den MindestgréfRen nicht entsprechen, kénnen im Rahmen der
gesetzlichen Richtlinien bebaut werden.

§ 3 - Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

tm Falle von so genannten "Punktwidmungen/Einzelhauswidmungen" sind beim Ausmaf des
Baugrundstlickes durchaus die demselben Grundeigentiimer gehérigen weiteren und mit der
“Punktwidmung/Einzelhauswidmung” im unmittelbaren Zusammenhang stehenden Flachen
mitzuberiicksichtigen.

Die bauliche Ausnutzung ist in dem Rahmen zuldssig, als auf dem Baugrundstlick

* ausreichend Raum flr die Abwicklung des innerbetrieblichen Verkehrs frei bleibt und

* die notwendigen Stellplatze fir betriebseigene Fahrzeuge, Kundenfahrzeuge und
Kraftfahrzeuge fir Betriebsangehdrige geschaffen werden kdnnen.

Die bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke ist so festzulegen, dass fir die
AufenthaltsrAume in Gebduden ein ausreichendes Mafl von Licht, Luft und Sonne
gewabhrleistet jst,

Die hochste bauliche Ausnutzung darf nur dann erfolgen, wenn u.a. auch die Bestimmungen
der §§ 6 ~ ,AusmaR der Verkehrsfldchen” - und des § 8 — ,Griinanfagen” - dieser Verordnung
erflllt sind.

§ 3 Abs. 3 dieser Verordnung gibt die Méglichkeit, untergeordnete Zubauten, wie z.B. die
Errichtung von Wintergérten, Windfange udgi. auch bei bestehender Uberschreitung der
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GFZ, durchzuflhren. Flr angebaute oder allein stehende Nebengebdude besteht diese
Mdglichkeit ebenfalls, jedoch nur bis zu einer BruttogeschoRflache von insgesamt 40 m?;
diese dlrfen jedoch keine Wohn- und Aufenthaltsraume enthalten.

§ 3 Abs. 4 dieser Verordnung gibt die Mbglichkeit, in bestehenden Baullicken (Ortskernen)
eine Bebauung vorzunehmen, die nach oben hin maximal der Ausnutzung und der
GeschoBanzahl der angrenzenden Bebauung entspricht.

Bei der Berechnung der Bruttogeschol¥flache sind sdmtliche Fldchen einzubeziehen, die —
bezogen auf das jeweilige GescholR — mehr als die Halfte der Geschofthdhe aus dem
projektierten Gelénde ragen und es sich um einen geschlossenen Raum handelt. Darunter
fallen auch Garagen, Nebengebdude usw..

Keller- oder Untergescholte, welche beispielsweise nur talseitig aus dem Gelande ragen,
zahlen nicht zur anrechenbaren Bruttogescholftache.

Sind darin jedoch Wohnrdume oder dergleichen untergebracht, so zdhlen jene Raume, die
von der gescholmaRig freiliegenden Front belichtet werden und an diese Geschoffront
anschlieRen, sehr wohl zur Bruttogescholfliche.,

Im Sinne der Bestimmung des § 24 Abs. 3 lit. ¢ des Kartner Gemeindeplanungsgesetzes -
K-GplG 1995 idgF. —, wird die Gemeinde zur Erhaltung oder Gestaltung des Orts- und
Landschaftshildes die Vorlage eines Teilbebauungsplanes, unabhangig von der Gréke des
zu bebauenden Grundstiickes, verlangen und insowsit auch eine befristete Bausperre
festlegen.

§ 4 - Bebauungsweise

Als Bebauungsweise soll sowohl die offene, die halboffene als auch die geschlossene
ermogllcht werden.

Die offene Bebauungsweise ist jene, bei der allein stehende Objekte innerhalb von
Baulinien errichtet werden und Abstande zu den Grundstiickgrenzen aufweisen.

Die halboffene Bebauungsweise ist jene, bei welcher Gebdude oder &hnliche
bauliche Anlagen direkt an einer Grundstlicksgrenze errichtet werden (z.B.
Doppelhaus).

Als halboffene Bebauung giit — abgesehen von Gebduden selbst — jede mit dem
Haupthaus in Verbindung stehende Baulichkeit, die an die Grenze gebaut wird
(Garage, Carport, Terrasseniiberdachung usw.) Eine interne Verbindung zwischen
Haupthaus und dem an der Grenze befindlichen Bauteil ist nicht notwendig.

Die Mindestgréfle des an der Grenze befindlichen Bauteiles hat mindestens 10 m? zu
betragen.

Die Verbauungslange entlang der Grenze hat mindestens 3 m zu betragen.

Die geschlossene Bebauungsweise ist jene, bei der Gebdude an zwei oder
mehreren Seiten an der jeweiligen Grundstiicksgrenze errichtet werden.

Die halboffene und die geschlossene Bebauungsweise ist jeweils nur dann unter den
vorhin genannten Kriterien zuldssig, insoweit eine Bebauung nach den Bestimmungen der
8§ 4-10 der Karntner Bauvorschriften méglich ist.

§ 5 - GeschoBanzahl

Auf die GeschoBanzahl sind alle Geschof3e anzurechnen,

die mehr als die Hélfte |hrer Ansichtsfliche aus dem angrenzend projektierten
Geléande ragen.

Grundsétzlich ist in Hanglagen — talseitig, auch im (brigen Bauland ein zusétzliches
(drittes) GeschoR erlaubt. In diesem Fall ist jedoch die Ausf(ihrung eines weiteren
Kniestockes nicht mehr zuldssig, um die Hohenentwicklung eines Gebaudes nicht zu
Ubertreiban.

wenn im obersten Dachgescholl - auch bei Mansarddachern - die Kniestockhdhe
mehr als 1,2 m betragt.




Fir DachgeschoRe gilt folgende Regelung:

* Die Kniestockhohe darf bei DachgeschoRRen, gemessen von der Oberkante FuBRpfette
bis Oberkante fertiger Fullboden, nicht mehr als 1,20 m betragen.
* Bei Kniestockhdhen Uber 1,20 m ist das DachgeschoR als Vollgeschof zu rechnen.

§ 6 - AusmabB der Verkehrsflichen

Die Breite der AufschlieBungsstrafien wird nach Erfahrungswerten (Bedachtnahme auf
Zufahrt durch Feuerwehr und Rettung sowie Schneerdumung, Kabelgrében und dhnliches)
vorgeschrieben, wobei die Fahrbahnbreite nach den verkehrstechnischen Erfordernissen
sinspurig/zweispurig festzulegen ist.

Beim Altbestand von Verkehrsflachen kann sicherlich nicht tiberall durch bestehende
Baurechte die geforderte Breite der AufschlieRungsstralien erreicht werden. Es ist jedoch zu
trachten, die noch vorhandenen Mdglichkeiten zu einer verkehrsgerechten Losung nach den
vorgegebenen Bestimmungen des Bebauungsplanes zu nutzen.

Sollten die erforderlichen Garagen und Stellplétze nicht errichtet werden kdnnen, ist fiir jeden
fehlenden Stellplatz eine vom Gemeinderat festzulegende Ausgleichsabgabe zu entrichten.
Die Ausgleichsabgabe ist Ersatz fiir jene Steliplatze oder Garagen, die infolge der értlichen
Gegebenheiten bei Vorhaben nicht errichtet werden kénnen.

Befinden sich Gebaude und bauliche Anlagen, die nach ihrer Verwendung zu verschiedenen
Tageszeiten beniitzt werden auf demselben Grundstiick, so sind die Stellpldtze nach dem
Gebaude und der baulichen Anlage zu berechnen, welches bzw. welche die grofere Anzahl
von Stellplétzen erfordert.

Befinden sich derartige Geb&ude und baulichen Anlagen auf verschiedenen Grundstiicken,
so kann die Anzahl der Stellplatze nur vermindert werden, wenn die Stellplatze in einer
Gemeinschaftsanlage errichtet werden und diese gegenseitige Beniitzbarkeit
grundblicherlich sichergestellt ist.

Die Bereitstellung von Stellplatzen/Parkplatzen fiir einzelne Wohneinheiten stellt ein
dringendes Bed(irfnis dar. Die in der Verordnung angegebenen Werte sind fiir den Normalfall
als korrekt und notwendig anzusehen. _

In besonders gelagerten Fallen diirfte es durchaus notwendig sein, eine gréfere Zahl von
Steliplatzen vorzuschreiben.

Flr Mehrfamilienwohnhduser, bei denen eine Gesamtstellplatzvorschreibung von 15 PKW-
Abstellftachen festgelegt wird, missen davon mindestens 50% in Tiefgaragen oder
Parkdecks untergebracht werden.

Parkdecks sind mehrgeschofdige bauliche Anlagen zur Einstellung von Kraftfahrzeugen, die
in mindestens zwei Seiten ihrer gedachten Umfassungswande unverschlieRbare Offnungen
in einem Mindestausmal von einem Drittel der gesamten gedachten Umfassungswandflache
aufweisen.

Raumplanerisches Ziel der Marktgemeinde Seeboden am Millstitter See ist es, bei groReren
Wohnanlagen die oberirdischen Verkehrs- bzw. Asphaltflachen zu reduzieren, um damit
einen hoheren Anteil an Griinflachen bzw. Erholungsraum zu schaffen.

§ 7 - Baulinien

Bei der Festlegung der Baulinien wurde auf die Regelungen der Karntner Bauvorschriften
(8§ 4 — 10 K-BV) zuriickgegriffen.

§ 8 — Griinanlagen

Die Schaffung von Grlinanlagen wird mit diesem textlichen Bebauungsplan bindend
vorgeschrieben. Das in dieser Verordnung ausgefiihrte Ausmafl von 20% der Grofe der
einzelnen Baugrundsticke stellt nur ein Mindestausmaf dar. Allgemein soll jedoch ein
hoherer Prozentsatz angestrebt werden.
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