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AMMILLSTATTER SEE

Marktgemeinde Seeboden am Millstatter See
Zahl:

ENTWURF
EINER
VERORDNUNG

des Gemeinderates der Marktgemeinde Seeboden am Millstatter See vom
, Zahl , mit welcher die integrierte
Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung

»KATSCHBERGSTRASSE - GEWERBEPARK*

erlassen wird

Aufgrund der Bestimmungen der 88 48 bis 52 des Karntner Raumordnungsgesetzes
2021 (K-ROG 2021), LGBI. Nr. 59/2021, wird verordnet:

l. ABSCHNITT (ALLGEMEINES)

§1
Inhalt der Verordnung

(1) Integrierende Bestandteile der Verordnung bilden:

a) Der schriftliche Verordnungstext vom 12.12.2023

b) Der Plan iiber die Anderung des Flachenwidmungsplanes (Anlage 1;
Blatt 1) vom 12.12.2023

c) Der Rechtsplan mit dem Planungsraum und den Bebauungs-
bedingungen (Anlage 2), Plan-Nr. 0634-0383 vom 12.12.2023

d) Der Erlauterungsbericht vom 12.12.2023
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§2
Wirkungsbereich

(1) Diese Verordnung gilt fur die Teilflachen der Parzellen Nr. 1262/1, 1262/38,
1262/39 und 1556/2, alle KG Lieserhofen (73218), im Ausmald von
ca. 52.341 m2.

ll. ABSCHNITT (FLACHENWIDMUNG)

§3
Anderung des Flachenwidmungsplanes

Der Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde Seeboden am Millstatter See wird
folgend geandert:

15a/2023

Umwidmung einer Teilflache der Parzelle Nr. 1262/1, 1262/38 und 1262/39, KG
Lieserhofen (73218), von bisher ,Grunland - Fir die Land- und Forstwirtschaft
bestimmte Flache, Odland“ in ,Bauland — Gewerbegebiet — Vorbehaltsflache — nicht
fur UVP-Vorhaben gemal K-UPG®, im Ausmal} von ca. 13.979 mz2.

15b/2023

Umwidmung einer Teilflache der Parzelle Nr. 1262/1, KG Lieserhofen (73218), von
bisher ,Bauland — Gewerbegebiet — Vorbehaltsflaiche — nicht fur UVP-Vorhaben
gemal K-UPG*" in ,Grinland — Schutzstreifen als Immissionsschutz®, im Ausmalf von
ca. 361 m2.

15c¢/2023

Umwidmung einer Teilflache der Parzelle Nr. 1262/1, KG Lieserhofen (73218), von
bisher ,Griinland - Fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland® in
,Grunland — Photovoltaikanlage®, im Ausmal} von ca. 5.261 mz2.

15d/2023

Umwidmung einer Teilflache der Parzelle Nr. 1262/1, KG Lieserhofen (73218), von
bisher ,Bauland — Gewerbegebiet — Vorbehaltsflaiche — nicht fur UVP-Vorhaben
gemal K-UPG* in ,Grunland — Photovoltaikanlage®, im Ausmal von ca. 14.687 m2,

15e/2023

Umwidmung einer Teilflache der Parzelle Nr. 1262/1, KG Lieserhofen (73218), von
bisher ,Griinland - Fiur die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland® in
,Grunland — Schutzstreifen als Immissionsschutz®, im Ausmalf} von ca. 5.207 m2,
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[ll. ABSCHNITT (BEBAUUNGSBEDINGUNGEN)

§4
MindestgroRe der Baugrundstiicke

Die Mindestgrof3e eines Baugrundstiickes betragt 1.500 m2.

Die festgelegten Mindestgréfien gelten nicht fir erforderliche infrastrukturelle
Gebaude und bauliche Anlagen, welche dem o6ffentlichen Interesse dienen wie
z. B. Anlagen der Wasserversorgung, der Kanalisation, der Energieversorgung
und ahnliche.

8§85
Bauliche Ausnutzung der Grundstiicke

Die bauliche Ausnutzung eines Baugrundstickes wird durch die
Baumassenzahl (BMZ) angegeben.

Die Baumassenzahl (BMZ) ist das Verhaltnis der Baumasse zur
Baugrundstiicksgrof3e. Sie wird mit 6,0 festgelegt und ist in der zeichnerischen
Darstellung (Anlage 2 - Rechtsplan) ersichtlich.

Als Baumasse gilt der oberirdische umbaute Raum mit seinen AuR3enmal3en
als anrechenbar. Als oberirdisch gelten alle tber dem projektierten Gelande
liegenden Gebaudeteile bis zur Gebaudeoberkante (Attikaoberkante bzw.
Firsthdhe).

Garagen und Nebengeb&ude sind in die Berechnung der BMZ einzubeziehen.

Anlagen von Versorgungsunternehmen (z. B. Trafoanlagen, Wasserver-
sorgungsanlagen), sowie betriebsspezifisch unbedingt erforderliche Anlagen
(z. B. Klimaanlagen), Carports, Flugdacher (Uberdachte Flachen) Werbe-
pylone, Werbeschilder oder technische Dachaufbauten udgl., sind bei der
Berechnung der baulichen Ausnutzung nicht zu bertcksichtigen.

86
Bauweise

Als Bebauungsweise wird die offene Bauweise festgelegt.

8§87
Bauhdhe und GescholRanzahl
Die maximale Bauhthe wird mit der relativen Hohe der Gebaudeoberkante
(Attikaoberkante, Firsthohe usw.), ausgehend vom projektierten Gelande,

festgelegt und betragt 12 m. Der Bezugspunkt fur die Ermittlung der maximalen
Bauhohe liegt auf 631,6 m . A.
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Die maximale Bauhdhe kann fir betriebsspezifisch erforderliche Anlagen mit
einer maximalen Hohe von 2,0 m, wie z. B. Klimagerate, Belichtungselemente
usw. erhdht werden, sofern deren Situierung mindestens 3,0 m vom auf3ersten
Rand der Attika bzw. von der Traufe in Richtung Gebaudemitte erfolgt.

Die GeschoRRanzahl ist mit max. 3,0 GescholRen festgelegt und in der
zeichnerischen Darstellung (Anlage 2) ersichtlich gemacht.

Das Niveau der fertigen Erdgeschof3-FuRbodenoberkante darf maximal 1,0 m
Uber dem Niveau des angrenzenden projektierten Gelandes liegen.

Als TiefgeschoRe oder Kellergeschol3e gelten Geschol3e, deren
Rohdeckenoberkante max. 1,0 m Uber dem projektierten Gelande liegt.

88
Baulinien

Baulinien sind jene Grenzlinien eines Baugrundstickes, innerhalb welcher Ge-
baude errichtet werden durfen. Die Baulinien sind in der zeichnerischen
Darstellung (Anlage 2) festgelegt.

Sind auf einem Baugrundstiick nicht auf allen Seiten Baulinien festgelegt, so
gelten fir die Anordnung von Gebauden und baulichen Anlagen die
Bestimmungen der 88 4 bis 10 der Karntner Bauvorschriften - K-BV, LGBI. Nr.
56/1985 in der gultigen Fassung.

Flugdacher fur Carports diurfen auch auf3erhalb der Baulinie errichtet werden,
wenn dadurch andere gesetzliche Bestimmungen nicht verletzt werden.

Von der Einhaltung der Baulinie nicht berthrt sind bauliche Anlagen im Rahmen
der Freiraumgestaltung (Boschungsbefestigungen, Einfriedungen, Rampen,
Stiegen, Stitzmauern, Larmschutzwande usw.) oder untergeordnete
Baulichkeiten, wie z. B. Trafos und Uberdachungen. Fir diese baulichen
Anlagen gelten die Regelungen der Karntner Bauvorschriften - K-BV LGBI Nr.
56/1985, idgF.

Die Anordnung der einzelnen Betriebsgeb&aude ist so vorzunehmen, dass eine
schallabschirmende Wirkung maoglicher larmintensiver Freiflachenaktivitaten
gegenuber den Wohngebauden in der Nachbarschaft gewahrleistet werden
kann.

§9
Art der Nutzung

Die Nutzung wird mit gewerblichen Klein- und Mittelbetrieben festgelegt (inklu-
sive dazugehoriger Ausstellungs- und Verwaltungsgebaude).

Die Ansiedlung von reinen Handelsbetrieben ist nicht zuléassig. Verkaufsflachen

sind nur dann gestattet, wenn sie in einem raumlichen Zusammenhang mit einer
Produktionsstéatte am Standort stehen.
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Die Errichtung von UVP-pflichtigen Vorhaben gemal3 § 3 des Umwelt-
vertraglichkeitsprifungsgesetzes 2000 - UVP-G 2000 in der geltenden Fassung
sind dezidiert ausgeschlossen.

§10

Ausmalf und Verlauf von Verkehrsflachen

Der Verlauf der Verkehrsflachen ist in der zeichnerischen Darstellung (Anlage
2) ersichtlich.

Schranken oder Toranlagen im Bereich der Zufahrten missen derart situiert
werden, dass davor haltende Kraftfahrzeuge nicht den ubrigen flieRenden
Verkehr des Gewerbegebietes beeintrachtigen.

Die Anzahl der PKW- Abstellflachen wird wie folgt festgelegt:

Personal........cccoeeeeeiiiiiiiiiiieen 0,8 pro Arbeitsplatz
Besucher..........cccooeiiiii 0,1 pro Arbeitsplatz
Lagerhalle ........ccooooiiiii, 1 pro 100 m? Nutzflache

Abstellplatze missen ohne Beeintrachtigung des flieRenden Verkehrs, also
ohne Halten auf Fahrbahnen oder Gehwegen (z. B. vor einer Schranken- oder
Toranlage), anzufahren sein.

8§11
Baugestaltung
Intensive Farbelungen von Fassadenteilen mit Bezug zur Corporate Identity der
einzelnen Unternehmen sind in einem Ausmald von 20 % der gesamten
Gebaudeummantelung einschliel3lich Glasflachen erlaubt.
§12
Griungestaltung
Innerhalb des Baugrundstiicks missen Grinanlagen mindestens 10 % der

verbleibenden Grundsticksflache einnehmen, wobei eine ansprechende
raumliche Verteilung erforderlich ist.

Das Niederschlagswasser von Dachflachen und befestigten Flachen ist (nach
entsprechender Reinigung) nicht der Kanalisation zuzufihren, sondern auf dem
Grundstick zur Versickerung zu bringen oder zur Brauchwassernutzung in
Zisternen zu sammeln.

In  kreuzungsnahen Bereichen dirfen nur hochstdmmige, heimische

Laubb&aume (Beginn der Baumkrone ab 3,0 m) oder niedere Staudengewachse
gepflanzt werden (Sichtbeziehungen sind zu bertcksichtigen).
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Angeschlagen am:

Abgenommen am:

Entlang der Grenzen der gewidmeten Flache des Gewerbegebietes im
sudwestlichen und norddstlichen Bereich ist ein durchgangiger Grinbereich
sicherzustellen. Bei Neupflanzungen sind standortgerechte Gehdlze in einem
Abstand von ca. 10,0 m (ortstypische Baumart mit gro3kronigem Wuchs und
einem Stammumfang von mind. 20,0 cm, gemessen in einem Abstand von 1,0
m Uber Terrain) zu pflanzen. Der Verlauf des Bepflanzungsgebots ist in der
zeichnerischen Darstellung (Anlage 2) ersichtlich.

§13

Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt nach Genehmigung durch die Karntner Landesregierung
mit Ablauf des Tages der Kundmachung im elektronischen Amtsblatt der
Gemeinde in Kraft.

Der Burgermeister

Thomas Schafauer

Stand: 12.12.2023
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Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung .Gewerbepark Lieserbriicke 2024*

ERLAUTERUNGSBERICHT
GEWERBEPARK LIESERBRUCKE 2024

1 RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Die rechtliche Grundlage der integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung
findet sich im § 52 des Karntner Raumordnungsgesetzes 2021 (K-ROG 2021), LGBI.
Nr. 59/2021.

8§52 (1)

Wenn dies im Interesse der ZweckmaRigkeit, Raschheit, Einfachheit und
Kostenersparnis gelegen ist sowie der Verwirklichung der im Ortlichen
Entwicklungskonzept festgelegten Ziele der 6rtlichen Raumplanung dient, darf der
Gemeinderat mit Verordnung einen integrierten Flachenwidmungs- und
Bebauungsplan beschliel3en.

8§52 (3)

Im Rahmen der integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung sind in einem
Verfahren sowohl die Flachenwidmungen der betroffenen Grundflachen als auch die
Bebauungsbedingungen fir jene Bauvorhaben festzulegen, die auf diesen
Grundflachen ausgefiihrt werden sollen. Die Bebauungsbedingungen sind in Form
eines Teilbebauungsplanes oder eines Gestaltungsplanes festzulegen. Die
Flachenwidmungen diarfen nur im Einklang mit den Bestimmungen des 2. bis 4.
Abschnittes des dritten Hauptstiickes des K-ROG 2021 festgelegt werden, die
Bebauungsbedingungen nur im Einklang mit den Bestimmungen des 7. Abschnittes
des dritten Hauptstiickes des K-ROG 2021.

8§52 (4)

Fir das Verfahren fur den Beschluss eines integrierten Flachenwidmungs- und
Bebauungsplans gelten die Verfahrensvorschriften fir den Beschluss Uber den
Flachenwidmungsplan sinngemal.

1.1 FLACHENWIDMUNGSPLANUNG

Im 2. bis 5. Abschnitt des Ktn. Raumordnungsgesetzes 2021 wird die
Flachenwidmungsplanung geregelt, wobei unter Bedachtnahme auf das Ortliche
Entwicklungskonzept die voraussehbaren wirtschaftlichen, sozialen, 6kologischen und
kulturellen Erfordernisse in der Gemeinde, die Auswirkungen auf das Landschaftsbild
und das Ortsbild sowie die Erfordernisse einer zeitgemalRen landwirtschaftlichen
Betriebsflihrung zu beachten sind.

In Anlage 1 sind der derzeitige Widmungsbestand, die Widmungsanderungen sowie
der Flachenwidmungsplanentwurf dargestellt.

LWK ZT-GmbH Seite 1



Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung .Gewerbepark Lieserbriicke 2024*

1.2 BEBAUUNGSPLANUNG

Im 7. Abschnitt des K-ROG 2021 werden die Bebauungsbedingungen normiert.

Sie sind den Erfordernissen des Landschafts- und Ortsbildes anzupassen und sind
dem Grundsatz der Wirtschaftlichkeit entsprechend den drtlichen Gegebenheiten
festzulegen.

Gemal 8§ 47 Abs. 6 sind eine Reihe von Bestimmungen obligatorisch aufzunehmen.
Es sind dies die Mindestgrof3e der Baugrundstiicke, die bauliche Ausnutzung der
Baugrundstiicke, die Geschof3anzahl oder die Bauhthe, sowie das Ausmald der
Verkehrsflachen. Je nach den drtlichen Erfordernissen dirfen gemaf3 8§ 48 Abs. 5 noch
weitere Einzelheiten festgelegt werden, wie die Bebauungsweise, der Verlauf der
Verkehrsflachen, die Begrenzung der Baugrundstiicke, die Baulinien, der Verlauf der
Anlagen der Energieversorgung und der Fernmeldeeinrichtungen, Flachen fir den
ruhenden Verkehr, die Erhaltung und Schaffung von Grinanlagen und Vorgaben fur
die Gelandegestaltung, die Lage von Jugend- und Kinderspielplatzen und andere
Gemeinschaftseinrichtungen, Vorgaben fur die aul3ere Gestaltung baulicher Vorhaben
(Firstrichtung, Dachform, Dachdeckung, Dachneigung, Farbgebung, Begriinung u.A.),
die Hohe der ErdgeschoRfulRbodenoberkante fiir Wohnungen, Geschéftsraume u.A.,
die Art der Nutzung von baulichen Anlagen (Wohnungen, Handelsbetriebe,
Dienstleistungsbetriebe u.A.)) und den Ausschluss bestimmter Nutzungen zur
Erhaltung oder Schaffung vielfaltiger innerértlicher Strukturen oder zur Vermeidung
von Umweltbelastungen, Vorkehrungen zur Erhaltung und Gestaltung der
charakteristischen Bebauungsstruktur und des Orts- und Landschaftsbildes, wie
Festlegungen uber die Dachform, Dachdeckung, Arkaden, Lauben, Balkone und
Farbgebung, wenn entsprechende Festlegungen nicht bereits im generellen
Bebauungsplan gemaR § 47 Abs. 7 erfolgt sind, sowie Vorgaben fur eine bestimmte
zeitliche Abfolge der Bebauung (Bebauungsstufen).

1.3 VERFAHREN

Fir das Verfahren der integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung gelten
die  Verfahrensvorschriften  fir die  Erlassung und  Anderung von
Flachenwidmungsplanen (88 38 und 39, K-ROG 2021) sinngemald mit der Mal3gabe,
dass sowohl die Festlegung von Flachenwidmungen als auch von
Bebauungsbedingungen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Genehmigung der
Landesregierung bedurfen. Die Genehmigung ist zu versagen, wenn Griinde nach §
38 Abs. 7 oder nach § 51 Abs. 7 vorliegen.

Fur die Kundmachung von Verordnungen, mit denen integrierte Flachenwidmungs-
und Bebauungsplanungen durchgefihrt werden, gelten § 38 und § 51.

Demnach ist der Entwurf der Verordnung durch vier Wochen im Gemeindeamt zur
allgemeinen Einsicht aufzulegen und im Internet auf der Homepage der Gemeinde
bereitzustellen. Die Auflage ist durch Kundmachung bekanntzugeben. Die
Kundmachung Uber die Auflage hat auch im elektronischen Amtsblatt der Gemeinde
zu erfolgen. Die wahrend der Auflagefrist beim Gemeindeamt gegen den Entwurf
schriftlich eingebrachten Einwendungen sind vom Gemeinderat bei der Beratung in
Erwagung zu ziehen.
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2 ZIELSETZUNGEN

Das derzeit gewidmete Gewerbegebiet, das mit dem integrierten Flachenwidmungs-
und Bebauungsplanung ,Gewerbepark Lieserbricke® im Jahr 2010 gewidmet wurde
ist im Bereich der Katschbergstrall3e durch die topografischen Gegebenheiten nicht
ideal nutzbar. Da sich das Areal Richtung Stiden im Anschluss an die bereits bebauten
Flachen fur eine gewerbliche Entwicklung besser eignet, wird eine Neuverordnung der
integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung aus dem Jahr 2010
durchgefihrt. Ziel ist es die Gewerbeflachen zu verschieben und die bestehende
Gewerbestral3e weiterzuftihren. Zur Optimierung soll infolge eine Modellierung des
Gelandes stattfinden (siehe Abbildung 1).

Abbildung 1: Grobe Gelandemodellierung (Quelle: Ingenieurbiiro Mlekusch)

Um fir etwaige Betriebsansiedelungen auch kurzfristig die geeigneten Flachen zur
Verfigung stellen zu konnen, werden vorrauschauend fir den gesamten
Planungsraum die rechtlichen Grundlagen geschaffen und die Nutzung als
Gewerbegebiet vorbereitet.

Es wird daher eine administrative Grundlage geschaffen, die bewusst gentigend
planerischen Spielraum fiir die weitere Planung gewahrt, auf die ortlichen
Gegebenheiten eingeht und eine harmonische organische bauliche Entwicklung
sichergestellt.
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3 BESTANDSERHEBUNG

3.1 PLANUNGSRAUM

Der Planungsraum liegt in der Marktgemeinde Seeboden am Millstatter See, im
westlichen Teil des Gemeindegebietes. Das Areal besteht aus Teilflachen der
Parzellen Nr. 1262/1, 1262/38 und 1262/39, beide KG Lieserhofen.

~“‘*ﬁ\<z‘5 kﬂ\
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Derzeit ist das Areal mit Wald bedeckt, ein kleiner Bereich ist mit gewerblich genutzten
Hallen bebaut. Der Planungsraum wird sudwestlich durch die A10 Tauernautobahn
begrenzt, im Norden und Osten schlieRen bewaldete Parzellen an. Im Norden verlauft
die Katschbergstral3e, jenseits davon liegt ein groReres Gebiet mit Widmung
gemischtes Baugebiet.

12921 o

Abbildung 3: Planungsraum am Luftbild (Quelle: KAGIS)

3.2 VERKEHRSERSCHLIESSUNG

Die Grundstiicke sind durch die ndrdlich verlaufende KatschbergstraRe an das
Offentliche StraRennetz angeschlossen. Die Zufahrt erfolgt von Norden, uber die
Parzelle Nr. 1262/1 und verlauft parallel zur A10. Uber die KatschbergstraRe und
anschlieBend der L98 Millstatter Straf3e wird der ca. 3,0 km dstlich gelegene Hauptort
Seeboden erreicht, die Autobahnzufahrt Knoten Spittal — Millstatter See und damit der
Anschluss ab das Uberregionale Verkehrsnetz befindet sich in 900 m stddstlich.
Offentlich ist der Bereich tber die Buslinie 5138 und die Haltestelle ,Seebach
Gasthaus zur Briicke“ 250 m sudlich angeschlossen.
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3.3 WALD

Wie aus dem Waldentwicklungsplan ersichtlich tbernimmt der nordwestliche Teil des
Waldes im Planungsraumes eine Erholungsfunktion, der sudostlich gelegene Teil
hauptséachlich eine hohe Schutzfunktion, was durch die Werteziffern 312 ersichtlich
gemacht wird.
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Abbildung 4: Auszug aus dem Waldentwicklungsplan (Quelle KAGIS)

Der Grof3teil des innerhalb des Planungsraumes liegende Schutzwald stellt in der
Realitéat aufgrund der Topografie keine erhdhte Schutzfunktion auf. Der &stliche
Richtung B99 geneigte Hangbereich (Parzelle Nr. 1307/1, KG Seeboden) ist von den
Planungen ausgenommen.

Zur Untersuchung der geologischen Gefahrdungspotentiale durch die geplante
Rodung wurde von der GDP ZT GmbH eine Geotechnische Stellungnahme verfasst.
Darin kommt man in der abschlielenden Beurteilung (S. 13) zu folgendem Ergebnis:
Lusammenfassend kann festgehalten werden, dass eine Zunahme der geogenen
Gefahrdung der talseits der Rodungsflachen verlaufenden Landesstralen B98
MillstatterstralRe und B99 Katschbergstral3e durch die geplante Rodung innerhalb der
dafir vorgesehenen Flachen nicht festgestellt werden kann.*

LWK ZT-GmbH Seite 6



Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung .Gewerbepark Lieserbriicke 2024*

3.4 GESETZLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

3.4.1 ORTLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

Im Ortlichen Entwicklungskonzept (OEK) aus dem Jahr 2013 der Marktgemeinde
Seeboden am Millstatter See sind die gegenstandlichen Parzellen derzeit mit einer
einer gewerblichen Funktion belegt und wird durch eine Gelandestufe/Steilhang
Signatur geteilt. Durch eine Neugestaltung der Gelandeoberflache ist diese Signatur
nicht mehr fur den gekennzeichneten Bereich relevant, da sich diese Gelandestufe
nach Norden verlagert hat. Der Bereich auf dem sich das neue Gewerbegebiet
entwickeln soll wurde in dem Zug begradigt.

WTYL
i
b ]
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‘\

a0 -
‘\\\ KP ' A ( N £
Qe [pome]

: S20KV-Kelag Do : RASEE
Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Ortllchen Ent\NlckIungskonzept 2013 (Quelle: LWK)

Die zentralortliche Funktion von Seeboden wird im OEK als ,Ortschaft mit
zentralortlicher Teilfunktion: Vorrangstandort far offentliche und
Gemeindebedarfseinrichtungen, Handels-/, Kleingewerbe-/, und Wohnfunktion®
beschrieben. Samtliche Dienstleistungseinrichtungen (Supermarkt, Restaurants,
Tankstellen, Gesundheitseinrichtungen etc.) finden sich im Gemeindehauptort in einer
Entfernung von 2,5 bis 3,5 km.

Der Planungsraum befindet sich vollstandig innerhalb der Siedlungsgrenzen und stellt
dadurch eine Erweiterung und Verdichtung des Siedlungsgebietes von Seeboden dar.
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Im Norden schliel3t das Areal unmittelbar an ein Gebiet mit gewerblicher Funktion an.
Das beabsichtigte Vorhaben stellt keinen Widerspruch zum OEK der Marktgemeinde
Seeboden dar, jedoch ist auf eine harmonische Eingliederung der Neubauten in das
bestehende Orts- und Landschaftsbild zu achten, welchem durch eine, in Teilen
strengere Auslegung als es der textliche Bebauungsplan der Marktgemeinde
Seeboden erlauben wiirde, festgelegt wird.

3.4.2 FLACHENWIDMUNGSPLAN

Im derzeit rechtskraftigen Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde Seeboden am
Millstatter See ist das Areal zum Grol3teil mit der Widmung ,,Grinland - Fur die Land-
und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland“ versehen. Der westliche und nérdliche
Bereich des Planungsraumes ist mit der Widmung ,Bauland - Gewerbegebiet -
Vorbehaltsflache - nicht fur UVP-Vorhaben gemafd K-UPG" versehen.
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Abbildung 6: Auszug aus dem Flachenwidmungsplan (Quelle. KAGIS)

Die sudlich anschlielende A10 Tauernautobahn ist als Autobahn mit Schutzzone
ersichtlich gemacht. Im 6stlichen Anschluss folgt gemischtes Baugebiet, die davor
gelegene Siedlungsstrale ist als Allgemeine Verkehrsflache verzeichnet.
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4 PLANUNGSABSICHT

Der vorliegende Standort weist durch die Lage unmittelbar an der A10
Tauernautobahn bzw. dem Knoten Spittal — Millstatter See eine hohe Standortqualitét
fur einen Gewerbepark auf. Die derzeitig gewidmeten Flachen des Gewerbegebietes
sind aufgrund der Gelandesituation nicht fir eine Bebauung mit Gewerbeobjekten
geeignet. Durch eine Neuprojektierung der Urgelandes wurde eine Ebene parallel zur
Autobahn geschaffen. Diese Flache wirde sich im weiteren Schritt fir eine Bebauung
mit Gewerbe- und Dienstleistungsbetrieben in offener Bauweise eignen.
Verkaufsflachen sind nur dann gestattet, wenn sie in einem raumlichen
Zusammenhang mit einer Produktionsstatte am Standort stehen.

Die Baumassenzahl wird mit 6,0 beschrankt und die Gebaude dirfen eine relative
Hohe von 12,0 m nicht Uberschreiten. Damit die Bauwerke eine einheitliche
Gestaltungsqualitat aufweisen, werden Vorgaben fir die Baugestaltung getroffen. Die
Kennzahlen wurden von Bebauungsplanen mit ahnlichen Kubaturen aus anderen
Gemeinden tbernommen.

Zudem wird die Nutzung auf ortsvertragliches Gewerbe beschréankt und auch ein
Bepflanzungsgebot im nordéstlichen Bereich festgelegt. Um das Erscheinungsbild des
Gewerbegebietes mit seiner doch sehr exponierten Lage zum Hauptort zu dampfen.
Ziel ist die Herstellung von natirlich wirksamen Strukturelementen, welche vor allem
die raumliche Abgrenzung des Gebietes optisch hervorheben und eine schonende
Eingliederung in das Landschaftsbild zulassen.

In nérdlicher Richtung soll auch eine Photovoltaikanlage errichtet werden, mit dem Ziel
einen Teil des Strombedarfes fur das neu geschaffene Gewerbegebiet zu decken. Die
Gemeinde plant abgesehen davon eine Energiegemeinschaft zu grinden, um auch
einen Beitrag fur den kommunalen Energiebedarf bereitstellen zu kénnen.

Die ErschlieBung erfolgt tber eine Gewerbeaufschlielungsstralle, abzweigend von
der Katschbergstral3e in sidwestlicher Richtung des Planungsraumes verlauft. Das
ErschlieBungskonzept sieht vor, dass fur die Gewerbebetriebe eine leistungsfahige
Stral3e mit einer Breite von 6,0m fir eine flexible Anbindung bereitgestellt wird.

Um fr kurz- bis mittelfristige Betriebsansiedelungen die nétigen Gewerbeflachen parat
zu haben, setzt sich die Marktgemeinde Seeboden am Millstatter See das Ziel, die
gegenstandlichen Flachen raumordnungstechnisch aufzubereiten und bei den
Bauausfiihrungen hat die Gemeinde darauf zu achten, dass die Vorgaben bzw.
Grenzen des Bebauungsplanes eingehalten werden. Da es zudem in der Gemeinde
zu wenig freie Gewerbeflachen bzw. auch keine Eignungsstandorte gibt. Da sich
zudem um ein Areal direkt neben der Autobahn handelt kommt es zu keinen
Nutzungskonflikten.
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5 ERLAUTERUNGEN ZU DEN FESTLEGUNGEN IN DER VERORDNUNG

ZU 8 4:

ZU 8 5:

ZU 8 6:

ZUus87:

Grundsatzlich ist in der zeichnerischen Darstellung die bestehende Grund-
stuicksteilung festgelegt. Die Angabe der Mindestgrundsticksgrof3e wird nur
fur den Fall einer abweichenden Grundsticksteilung angegeben.

Im Allgemeinen Bebauungsplan der Marktgemeinde Seeboden am Millstéatter
See wird die bauliche Ausnutzung lediglich Gber eine Geschol3flachenzahl
(GF2).

Im vorliegenden Teilbebauungsplan, der aufgrund der gewerblichen Nutzung
eine Bebauung vorrangig mit grolimaf3stablichen Hallen und untypischen
Raumhohen erwarten lasst, erfolgt daher die Festlegung der baulichen
Ausnutzung abweichend zur Stammverordnung durch eine Baumassenzahl
(BMZ), da diese in Gewerbegebieten die Bebauungsdichte wesentlich besser
abbildet und steuert.

Als Vergleichswerte wurden die Bestimmungen von anderen Gemeinden
herangezogen, die die BMZ in ihrem Textlichen Bebauungsplan regeln:

Stadtgemeinde Hermagor — Pressegger See:
Bauland — Gewerbegebiet:
bei offener, halboffener Bebauungsweise BMZ 8,0
bei geschlossener Bebauungsweise BMZ 10,0

Marktgemeinde Maria Saal:
Bauland — Gewerbegebiet:

bei offener Bebauungsweise BMZ 8,0
bei halboffener Bebauungsweise BMZ 9,0
bei geschlossener Bebauungsweise BMZ 10,0

Fur das Gewerbegebiet im Westen von Seeboden, welches sich direkt an der
Autobahn A10 Tauernautobahn befindet, wird eine BMZ von 6,0 fur
vertraglich erachtet.

Die Festlegungen fir die Bauweise wurden aus der Stammverordnung
Ubernommen und wurde aus dem Allgemeinen Bebauungsplan der
Marktgemeinde Seeboden am Millstatter See Ubernommen. Diese
beinhalten ausschliel3lich die offene Bauweise.

Die Begriffsbestimmungen fir die zulassigen Bebauungsweisen des § 48
Abs 6 des Karntner Raumordnungsgesetz 2021 (K-ROG 2021) sind zu
Uubernehmen.

Mit der Hohe der Gebaudeoberkante wurde eine maximale Gebaudehodhe
angegeben, innerhalb der eine den betrieblichen Erfordernissen ent-
sprechende Bebauung moglich sein soll. Uberschreitungen der Gebaude-
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ZU 8 9:

hohen fur betrieblich unbedingt erforderliche Anlagen sollten nach Einzel-
begutachtung grundséatzlich moglich sein. Im Gefahrdungsbereich der 110-
kV-Bahnstromleitung sind die Bauhdhen mit dem Leitungstrager
abzustimmen.

Im Textlichen Bebauungsplan der Marktgemeinde Seeboden am Millstatter
See wird die Gebaudehdhe lediglich Uber eine GeschoRanzahl definiert. Fur
Hallenbauten wurde zusétzlich die maximale Bauhdhe definiert. Bel
Blrobauten ist die maximale Geschossanzahl heranzuziehen.

Wesentlich fur die Nutzung der kinftigen Gewerbegebietsflachen ist, dass
diese nicht in Konkurrenz zu den innerértlichen Geschaftsflachen stehen, die
reine Handelsnutzung wird daher ausgeschlossen.

zu 8 10: Fur das Projekt wird kein erhohter Stellplatzbedarf erwartet.

zu § 12: Der Waldbestand im sudlichen Verlauf entlang der Autobahn ist zu erhalten.
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6 STELLUNGNAHME ZUM KARNTNER UMWELTPLANUNGSGESETZ - K-
UPG 2004, LGBL. NR. 24/2016 - UBER DIE STRATEGISCHE UMWELT-
PRUFUNG

Gemall Karntner Umweltplanungsgesetz - K-UPG 2004, in der Fassung des Ge-
setzes LGBI. Nr. 24/2016, unterliegen Teilbebauungsplane, soweit die 88 4 bis 6
nichts anderes bestimmen, einer Strategischen Umweltvertraglichkeitsprifung.

Ein Umweltprufungsverfahren gemafd 2. Abschnitt des K-UPG 2004 ist nicht anzu-
wenden, wenn:

e der Teilbebauungsplan keine Grundlage fir ein UVP-pflichtiges Projekt ist oder

e der Teilbebauungsplan keine voraussichtlichen Auswirkungen auf ein
Natura 2000-Gebiet hat oder

e durch die Festlegung der zuldssigen Nutzungen keine 6rtlich unzumutbaren
Umweltbelastungen zu erwarten sind.

Durch den Teilbebauungsplan auf der Widmungsflache ist die Errichtung eines UVP-
pflichtigen Vorhabens aufgrund der restriktiven Festlegungen in der Verordnung nicht
maoglich.

Ebenso ist von der Festlegung des Teilbebauungsplanes kein Natura 2000-Gebiet
betroffen.

Die Planungsflache weist daneben keine Merkmale auf, die aufgrund anderer Ge-
setzesmaterien als schutzwirdig angesehen werden konnen.

Insofern sind bei der Festlegung des gegenstandlichen Teilbebauungsplanes keine
erheblichen Umweltauswirkungen zu befurchten. Daher ist aus raumordnungsfach-
licher Sicht flur das Teilbebauungsplanungsverfahren keine Umweltprifung bzw.
Umwelterheblichkeitsprifung gemall 84 Abs. 1 lit. ¢ Ziff 1 des K-UPG 2004
erforderlich.

Stand: 12.12.2023
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