MARKTGEMEINDE SEEBODEN
AM MILLSTATTER SEE
TEILBEBAUUNGSPLAN

+,AM RAIN®

1e-M-|@321)40 :lew-3 | €Z€€Z Zheh €b+:uojalal | g agesysedouny ‘yoe|IA $2S6-V

HqwD J13)1uyd33|IAlZ
193uiddeu)] 3 1azanpp ‘149|3e

2
W

I




%

Lagler, Wurzer& Knappinger
Ziviltechniker GmbH

AMMILLSTATTER SEE

TEILBEBAUUNGSPLAN

»AM RAIN*

gemal K-ROG 2021, LGBI. Nr. 59/2021,
§848 - 51

Parzelle Nr.: 82/9
KG Seeboden (73212)

VERORDNUNG
RECHTSPLAN
ERLAUTERUNG

VERFASSER
LAGLER, WURZER & KNAPPINGER
ZIVILTECHNIKER-GMBH
EUROPASTRASSE 8
9524 VILLACH

PROJEKTLEITUNG
DI ANDREAS MAITISCH
Staatlich befugter und beeideter Ingenieurkonsulent
fir Raumplanung und Raumordnung

OKTOBER 2023



AM MILLSTATTER SEE

ENTWURF
EINER
VERORDNUNG

des Gemeinderates der Marktgemeinde Seeboden am Millstatter See vom
, Zahl , mit welcher der Teilbebauungsplan

»AM RAIN"

erlassen wird

Die Bestimmungen des Textlichen Bebauungsplan der Markgemeinde Seeboden am
Millstatter See bleiben aufrecht, sofern sie nicht in der vorliegenden Verordnung
anders geregelt sind.

Aufgrund der Bestimmungen der 88 48 bis 51 des Karntner Raumordnungsgesetzes
2021 (K-ROG 2021), LGBI. Nr. 59/2021, wird verordnet:

I. ABSCHNITT (ALLGEMEINES)
§1
Inhalt der Verordnung
(1) Integrierende Bestandteile der Verordnung bilden:
a) Der schriftliche Verordnungstext vom 03.10.2023
b) Der Rechtsplan mit dem Planungsraum und den Bebauungs-

bedingungen (Anlage 1), Plan-Nr. 0634-0375 vom 03.10.2023
c) Der Erlauterungsbericht vom 03.10.2023

§2
Geltungsbereich

Q) Diese Verordnung qilt fur die Parzelle Nr. 82/9, KG Seeboden, mit einer
Gesamtflache von ca. 3.065 m2.
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[I. ABSCHNITT (BEBAUUNGSBEDINGUNGEN)

§3
MindestgroRe der Baugrundsticke

Die MindestgroR3e eines Baugrundstiickes betragt 2.500 mz.

§4
Bauliche Ausnutzung eines Baugrundstickes

Die bauliche Ausnutzung eines Baugrundstickes wird durch die Geschol3-
flachenzahl angegeben.

Die Geschol3flachenzahl (GFZ), das ist das Verhaltnis der Summe der Brutto-
geschofR¥flachen zur Baugrundstiicksgréi3e, ist mit maximal 0,25 festgelegt und
ist in der zeichnerischen Darstellung (Anlage 1 - Rechtsplan) ersichtlich
gemacht.

In die Berechnung der GFZ einbezogen werden nur Geschof3flachen von
Raumen, die von mindestens 5 Seiten umschlossen sind.

Oberirdische Garagen und Nebengeb&ude, sind in die Berechnung der GFZ
einzubeziehen.

Geschol3flachen, die fur Anlagen von Versorgungsunternehmen in Anspruch
genommen werden (wie z. B. Trafoanlagen, Wasserversorgungsanlagen u. &.)
sind bei der Berechnung der baulichen Ausnutzung nicht zu bertcksichtigen.

Keller- und TiefgeschoRBe, sind in die GFZ einzurechnen, wenn die

Rohdeckenoberkante mehr als die halbe Geschol3h6he Uber das angrenzende
projektierte Gelande zu liegen kommt.

§5
Bebauungsweise

Als Bebauungsweise wird die offene Bauweise festgelegt.

Als offene Bebauungsweise gilt, wenn Gebadude allseits freistehend, mit
Abstanden zu allen Grundstticksgrenzen errichtet werden.

86
GeschofRanzahl

Die GescholRanzahl ist in der zeichnerischen Darstellung (Anlage 1 -
Rechtsplan) dargestellt und mit 3 oberirdischen Geschol3en festgelegt.
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Auf die Geschol3zahl sind alle Geschol3e anzurechnen, die mehr als die Halfte
ihrer Ansichtsflache aus dem angrenzend projektierten Gelande ragen.

§7
Dachform, Dachneigung

Als Hauptdachform wird das Walmdach mit einer Dachneigung bis maximal 15°
festgelegt. Untergeordnete bauliche Anlagen (Carports, Vordacher,
Terrassentberdachungen, Garagen etc.) kbnnen auch andere Dachformen
aufweisen.

88
Baulinien

Baulinien sind jene Grenzlinien eines Baugrundstickes, innerhalb welcher
Gebaude errichtet werden durfen. Die Baulinien sind in der zeichnerischen
Darstellung (Anlage 1 - Rechtsplan) festgelegt.

Von den festgelegten Baulinien ausgenommen sind Pools, Carports, Mullinseln,
Geratehitten und Ahnliches sowie bauliche Anlagen zur Freiraumgestaltung
(Statzmauern, Einfriedungen usw.). Fur diese Anlagen gelten die
Bestimmungen der Verordnung , Textlicher Bebauungsplan flr das Gebiet der
Marktgemeinde Seeboden am Millstatter See“ vom 04.10.2012, GZ 031-
01/2012.

Im Einfahrtsbereich von Garagen und Einfriedungen (z. B. Toranlage) ist immer
eine entsprechende Stauflache auf Eigengrund vorzusehen.

Fur alle tbrigen Bereiche in denen keine Baulinien festgelegt sind, gelten im
Hinblick auf die Regelung von Abstandsflachen die Karntner Bauvorschriften.

Untergeordnete Baukorperteile wie Balkone, Vordacher, Dachvorspringe und
Erker durfen die Baulinie um maximal 1,30 m Uberragen.

89
Verlauf und Ausmalf von Verkehrsflachen

Der Verlauf der Verkehrsflachen ist in der zeichnerischen Darstellung (Anlage 1
- Rechtsplan) festgelegt.

Die Stral3enbreite gemessen vom seitlichen Asphaltrand muss mindestens
4,0 m breit als ebene Fahrbahnflache ausgefiihrt werden.

Abstellplatze missen ohne Beeintrachtigung des flieRenden Verkehrs, also

ohne Halten auf Fahrbahnen oder Gehwegen (z.B. vor einer Schranken- oder
Toranlage), anzufahren sein.
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810
AuRere Gestaltung

Die maximale Hohe einer Stutzmauer betragt 2,0 m. Die Herstellung eines
abgetreppten Mauerwerkes ist zulassig. Nach einer Hohe von 2,0 m ist ein
(Ruck-)Versetzen der Mauer um mindestens 1,5 m notwendig. Stitzmauern
entlang der Straf3engrundgrenze sind von dieser Regelung ausgenommen.

Die Geldndegestaltung darf insgesamt ein ortsbildvertragliches Ausmal’ nicht

Uberschreiten.

ll. ABSCHNITT

8§11
Inkrafttreten
Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung im
elektronischen Amtsblatt der Marktgemeinde Seeboden am Millstatter See in
Kraft.
Die Bestimmungen des Textlichen Bebauungsplanes der Marktgemeinde

Seeboden vom 04.10.2012, GZ 031-01/2012 bleiben aufrecht, sofern sie nicht
in der vorliegenden Verordnung anders geregelt sind.

Der Burgermeister

Thomas Schéafauer

Stand: 03.10.2023
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Teilbebauungsplan
LAm Rain® Marktgemeinde Seeboden am Millstatter See

ERLAUTERUNGSBERICHT
Teilbebauungsplan
“AM RAIN“

1 RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Die rechtliche Grundlage der integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung
findet sich im 8§ 52 des Karntner Raumordnungsgesetzes 2021 (K-ROG 2021), LGBI.
Nr. 59/2021.

Im 7. Abschnitt des K-ROG 2021 werden die Bebauungsbedingungen normiert.

Sie sind den Erfordernissen des Landschafts- und Ortsbildes anzupassen und sind
dem Grundsatz der Wirtschaftlichkeit entsprechend den 0&rtlichen Gegebenheiten
sowie unter Beriicksichtigung der sparsamen Verwendung von Grund und Boden und
der Energieeffizienz festzulegen.

Gemald § 47 Abs. 6 sind folgende Bestimmungen obligatorisch aufzunehmen:

- die Mindestgro3e der Baugrundstiicke

- die bauliche Ausnutzung der Baugrundstticke

- die Geschossanzahl oder die Bauhdhe

- das Ausmalf der Verkehrsflachen

- die bauliche Ausnutzung durch die Geschol3flachenzahl

Je nach den ortlichen Erfordernissen dirfen gemafR 8 48 Abs. 5 noch weitere
Einzelheiten festgelegt werden, wie die Bebauungsweise, der Verlauf der
Verkehrsflachen, die Begrenzung der Baugrundstticke, die Baulinien, der Verlauf der
Anlagen der Energieversorgung und der Fernmeldeeinrichtungen, Flachen fur den
ruhenden Verkehr, die Erhaltung und Schaffung von Griinanlagen und Vorgaben fir
die Gelandegestaltung, die Lage von Jugend- und Kinderspielplatzen und andere
Gemeinschaftseinrichtungen, Vorgaben fur die aul3ere Gestaltung baulicher Vorhaben
(Firstrichtung, Dachform, Dachdeckung, Dachneigung, Farbgebung, Begriinung u.A.),
die Hohe der ErdgeschoRfulRbodenoberkante fiir Wohnungen, Geschéaftsraume u.A.,
die Art der Nutzung von baulichen Anlagen (Wohnungen, Handelsbetriebe,
Dienstleistungsbetriebe u.A.) und den Ausschluss bestimmter Nutzungen zur
Erhaltung oder Schaffung vielfaltiger innerértlicher Strukturen oder zur Vermeidung
von Umweltbelastungen, Vorkehrungen zur Erhaltung und Gestaltung der
charak teristischen Bebauungsstruktur und des Orts- und Landschaftsbildes, wie
Festlegungen uber die Dachform, Dachdeckung, Arkaden, Lauben, Balkone und
Farbgebung, wenn entsprechende Festlegungen nicht bereits im generellen
Bebauungsplan gemal § 47 Abs. 7 erfolgt sind, sowie Vorgaben fiir eine bestimmte
zeitliche Abfolge der Bebauung (Bebauungsstufen).

Lagler, Wurzer & Knappinger ZT-GmbH Seite 1



Teilbebauungsplan
LAm Rain® Marktgemeinde Seeboden am Millstatter See

Das Verfahren fur die Bebauungsplanung wird in 851 des K-ROGs 2021 festgelegt.
Fur den Beschluss Uber einen Bebauungsplan ist der Entwurf des generellen
Bebauungsplanes einschlie3lich der Erlauterungen durch acht Wochen wahrend der
Amtsstunden im Gemeindeamt (Magistrat) zur 6ffentlichen Einsicht aufzulegen und im
Internet auf der Homepage der Gemeinde bereitzustellen. Die Auflage zur 6ffentlichen
Einsicht und die Bereitstellung im Internet sind nach den fiir die Kundmachung von
Verordnungen der Gemeinde geltenden Bestimmungen kundzumachen. Jede Person
ist berechtigt, innerhalb der Auflagefrist eine Stellungnahme zum Entwurf des
generellen Bebauungsplanes zu erstatten. Die wahrend der Auflagefrist beim
Gemeindeamt (Magistrat) gegen den Entwurf schriftlich ein-gebrachten und
begriindeten Einwendungen sind vom Gemeinderat bei der Beratung Uber den
Bebauungsplan in Erwagung zu ziehen. Die Landesregierung hat ohne unndétigen
Aufschub, spatestens aber finf Monate nach Einlangen des generellen
Bebauungsplanes einschliel3lich der Erlauterungen, der eingelangten Stellungnahmen
und der Niederschrift iber die Beschlussfassung des Gemeinderates den Bescheid zu
erlassen. Wird ein Bescheid nicht innerhalb der Entscheidungsfrist erlassen, so gilt die
Genehmigung des generellen Bebauungsplanes als erteilt.

Lagler, Wurzer & Knappinger ZT-GmbH Seite 2



Teilbebauungsplan
LAm Rain® Marktgemeinde Seeboden am Millstatter See

2 ZIELSETZUNGEN

Mit dem Teilbebauungsplan wird eine Rechtsnorm geschaffen, mit der einerseits die
administrative und juristische Umsetzung der wesentlichen Projektideen gewéahrleistet
und anderseits genugend planerischer Spielraum fur die weitere Planung gewahrt
wird, damit Projektfeinabstimmungen noch mdéglich sind. Geplant ist die Errichtung
eines Einfamilienhauses im westlichen Bereich der Ortschaft Seeboden.

3 PLANUNGSRAUM

Beim Planungsraum handelt es sich um eine unverbaute innerdrtliche, teilweise mit
Wald bestockte, landwirtschaftliche Flache. Das Gelande des Planungsraumes ist
stark modelliert und steigt nach Nordwesten mit einer Neigung von ca. 25° relativ steil
an. Der maximale Hohenunterschied am Grundstuck betragt ca. 24 m.

Erschlossen wird die gegenstandliche Parzelle von der sudéstlich verlaufenden
Gemeindestralle ,Am Rain®“. Die nachstgelegene Haltestelle (Seeboden/Millstatter
See Moserhof) befindet sich in einer Entfernung von 470 m. Der Planungsraum ist an
den Wasserversorgungs- und Abwasserentsorgungsbereich sowie an das Stromnetz
angeschlossen.

Von Nutzungseinschrankungen, wie z.B. Gefahrenzonen der WLV oder BWV, Schutz-
oder  Schongebiete  wie Naturschutz- und Landschaftsschutzgebiete,
Quellschutzgebiete udgl. ist die der Planungsraum nicht betroffen.

Lagler, Wurzer & Knappinger ZT-GmbH Seite 3



Teilbebauungsplan
LAm Rain® Marktgemeinde Seeboden am Millstatter See
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Abbildung 2: Lage am Luftbild (QuIIe: KAGIS)

Aufgrund der steilen Lage wurde ein geologisches Gutachten eingefordert.
Grundsatzlich ist laut diesem die Bebaubarkeit gegeben. Aufgrund des unterschiedlich
setzungsempfindlichen Untergrunds mussen baugrundverbessernde MalRnahmen in
Form von BodenauswechslungsmafRnahmen und VerdichtungsmalRnhahmen
durchgefuhrt werden.

3.1 ORTLICHES ENTWICKLUNGSKONZTEPT

Der nordwestliche Teil des Planungsraums ist im Ortlichen Entwicklungskonzept der
Marktgemeinde Seeboden am Millstatter See 2013 mit einer Wohnfunktion ersichtlich
gemacht. Im Suiden zeigt die Signatur eine Gelandestufe, Steilhang (keine Bebauung)
an. Die nordlich gelegenen Einfamilienh&user befinden sich auf einem Plateau, sodass
eine  Wohnentwicklung Richtung Westen auf Grundlage der Erstellung eines
Bebauungskonzeptes /bzw.-Planes erfolgen kann.

Lagler, Wurzer & Knappinger ZT-GmbH Seite 4



Teilbebauungsplan
~Am Rain* Marktgemeinde Seeboden am Millstatter See
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Abbildung 3: Ausschnitt des OEK 2013 (Quelle: LWK)

A2 Wohnfunktion (z.B. Wohngebiet, Kurgebiet KG)

Ad Zentralortliche Funktion (z.B. Geschaftsgebiet)

n E5 Gelandestufe, Steilhang (keine Bebauung)

SN E11  Siedlungsgrenze absolut: Naturraum oder Ortsbild*

_ C202 Entwicklungsrichtung Wohnfunktion

C302 Masterplan, Parzellierungs- ErschlieBungskonzept od.
Teilbebauungsplan mit od. ohne Zonierung (je nach Mallgabe
der ortl. Situation)
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Teilbebauungsplan
LAm Rain® Marktgemeinde Seeboden am Millstatter See

3.2 FLACHENWIDMUNGSPLAN

Derzeit ist der nordwestliche Teil der betroffenen Parzelle als ,Bauland - Wohngebiet®,
belegt als AufschlieBungsgebiet, gewidmet. Der restliche Teil ist als ,Grunland - Fur
die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland* ausgewiesen (rot strichlierte
Umrandung). Die vollflachige Baulandwidmung der Parzelle 82/9, KG Seeboden, wird
vor dem Beschluss des vorliegenden Teilbebauungsplanes vom Gemeinderat
beschlossen.

Abbildung 4: Ausschnitt des Flachenwidmungsplanes (Quelle: KAGIS)

3.3 BEBAUUNGSKONZEPT

Es ist geplant in der nordlichen Halfte des Baufeldes ein dreigeschossiges (KG, EG
und OG) Wohnhaus mit stiddstlich angeschlossener Poolanlage zu errichten, wodurch
sich eine Langsausrichtung des Baukdrpers in ca. Sudwest — Nordostrichtung ergibt
(rechtwinklig zur Fallrichtung des Hanges). Das Wohnhaus soll gemafl dem aktuellen
Vorentwurf maximale Aullenabmessungen incl. der sudoéstlich vorgelagerten
Poolanlage von ca. 31,0 m x 18,0 m aufweisen.

Aufgrund der Hanglage des Baukorpers ist das Kellergeschol3 talseitig frei zugénglich
und wird nach Fertigstellung an den Flanken teilweise und der Bergseite vollsténdig
hinterfillt. Auf Hohe des Kellergeschol3es soll die Zufahrt zum Wohnhaus anschlieRen
und mithilfe einer talseitigen Anschittung genligend Platz fir Park- und
Manipulationsmdglichkeiten geschaffen werden.

Lagler, Wurzer & Knappinger ZT-GmbH Seite 6



Teilbebauungsplan
LAm Rain® Marktgemeinde Seeboden am Millstatter See

Die Zufahrtsstral3e selbst ist aufgrund des zu tGiberbriickenden Hohenunterschieds inkil.
einer 180° Kehre innerhalb der Sudosthalfte der Parzelle vorgesehen, wobei der
Anschluss an die angrenzende Gemeindestral3e im sudwestlichen Grundstickseck
erfolgen soll. Fur diese Trassenflihrung sind aufgrund der bergseitigen Einschnitte und
der talseitigen Anschittungen diverse Stitzkonstruktionen erforderlich.

Die GemeindestraRe muss im Anschlussbereich der gesamten Grenzldnge des
Grundstlckes 82/9 eine Breite und letztlich ebene Flache von 4,0 m, gemessen jeweils
von der sudlichen Asphaltrandkante, aufweisen. Weiters ist im Bereich der
abzweigenden privaten Zufahrtsstral3e (Auffahrtsstral3e) ein der offentlichen Stral3e
zuzurechnender Umkehrplatz im Ausmal3 von mindestens 10 m Breite und 7 m Tiefe
— ausgehend vom ndrdlichen neuen Stralenrand der offentlichen StralRe -
auszufuhren. Die dazu erforderlichen MalRhahmen sind vom Widmungswerber
herzustellen.

4 ERLAUTERUNGEN ZU DEN FESTLEGUNGEN IN DER VERORDNUNG

zu 8 3: Die Angabe der Mindestbaugrundstiicksgrof3e wird fir den Fall einer ab-
weichenden Grundstiicksteilung angegeben. Baugrundstiicke missen eine
solche Gestalt, Beschaffenheit und Grofl3e haben, dass auf ihnen auch
Bauten errichtet werden konnen. Aufgrund der steilen Gelandeform des
Grundstiickes wird die Mindestgrundstiicksgré3e abweichend vom allgemein
textlichen Bebauungsplan der Marktgemeinde Seeboden am Millstatter See
festgelegt.

zu 8 4. Die Geschol¥flachenzahl (GFzZ) ist das Verhdaltnis der Bruttogesamt-
geschof¥flachen zur Flache des Baugrundstiickes.

Abweichend zum allgemein textlichen Bebauungsplan der Marktgemeinde
Seeboden am Millstatter See wird eine GFZ von 0,25 festgelegt. Damit soll
eine ortshildvertragliche Bebauung sichergestellt werden.

zu 8 6: Bei der Festlegung der GescholRanzahl wurde unter andrem auf den in der
naheren Umgebung vorhandenen Gebaudebestand Riicksicht genommen.

zu87: Mit dem Walmdach soll bewusst ein einheitliches innerdrtliches
Erscheinungsbild geschaffen werden.

zu 8§ 8: Die Baulinien wurden so festgelegt, dass eine geordnete Bebauung mit einer
Gruinzone zu den anrainenden Baugrundstiicken festgelegt wird.

Stand: 03.10.2023
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